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Ibag-Halle ist verkauft

Der neue Eigentiimer der Eisenbeton-Konstruktion auf dem Ibag-Gelénde will Lofts bauen.
Zundchst miissen aber alle Bauteile in der rund 100 Meter langen Halle Giberpriift werden.
Der Mann hinter dem schwierigen Projekt hat schon mehrere historische Objekte saniert.

VON STEFFEN GALL

LWir sind in der finalen Runde mit
einem Kdufer fiir die Halle“, hatte
Reiner Deubel, Projektentwickler
fiir das 2011 von der Speyerbach-
Carré-Gesellschaft Wettenberg er-
worbene ehemalige Ibag-Geldnde
in Branchweiler, im Dezember 2014
gesagr. Jetzt ist es soweit: Die Ver-
trage sind unterschrieben, neue Ei-
gentiimerin der Ibag-Halle ist die
Regioplan-Gesellschaft Wetzlar. De-
ren Pldne: In seitlichen Anbauten
sollen Wohnungen (Lofts) entste-
hen, die denkmalgeschiitzte Halle
selbst soll in ihrer jetzigen Form er-
halten bleiben (wir berichteten).
Der Kaufentscheidung seien in-
tensive Verhandlungen mitder Lan-
desdenkmalpflege vorausgegangen,
berichtet Hubertus Winter, Projekt-
leiter von Regioplan, auf Anfrage der
RHEINPFALZ. Dort seien seine Pline
zundchst nicht auf unbedingt Ge-
genliebe gestoRen. Die Denkmal-
schiitzer hatten die Halle gerne als
reine Halle gerettet und seien ,nicht
sehr begeistert“ von der Idee fiir
Wohnungen gewesen. Insgesamt
seien die Denkmalschiitzer aber
Lkompetent und kooperativ* aufge-
treten. Und letztlich konnte Winter
mit seinen Plinen {iberzeugen,
Wohngebdude von den Seiten in die
Halle zu bauen und damit in der
Mitte die Halle quasi so zu erhalten,
wie sie ist, natiirlich modernisiert.
Ein ziemlich zdhes Verfahren
stehtjetzt noch bevor: ,Die Statik ist
sehr diffizil, und der Gebdudezu-
stand ist nicht mehr unbedingt als

Zum kiinftigen Edeka-Einkaufsmarkt, der im Sommer erdffnen soll, fiihrt

bereits ein FuBgangerweg.

neuwertig zu bezeichnen“, sagt
Winter mit Blick auf die 1910 erbau-
te Industriehalle, die seit nunmehr
fast 20 Jahren leer steht. Die Scha-
den sind uniibersehbar, zum Bei-
spiel ist ein GroRrteil der alten Fens-
ter zerstort; diese sollen nachge-
baut werden. Aber das Augenmerk
richtet sich nicht nur auf die offen-
sichtlichen Defizite der Halle, denn
der Teufel steckt bekanntlich im De-
tail: ,Wir miissen fiir jedes Bauteil
nachrechnen, wie viel Last es tragt,
und was wir sanieren miissen“, er-
lautert Winter und spricht von rund
300 verschiedenen Bauteilen. Diese
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werden nun bauphysikalisch unter-
sucht, Kernbohrungen sind dafiir
notwendig, und alle Proben miissen
im Labor ausgewertet werden. Erst
dann kénnen samtliche Details der
Ausfiihrung geklart werden.
Planungssicherheit hat das Unter-
nehmen also erst, wenn alle Fakten
auf dem Tisch liegen. Auch die In-
vestitionskosten sowie der zeitliche
Ablauf werden sich daran orientie-
ren. Der Bauantrag soll parallel dazu
eingereicht werden. Wenn dann ei-
ne Baugenehmigung erteilt ist,
rechnet Winter mit einer Bauzeit
von etwa eineinhalb Jahren. Schon
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jetzt konne er aber sagen, dass in
und an der etwa 100 Meter langen
Halle, die sich tiber rund 3000 Qua-
dratmeter erstreckt, auRergewohn-
liche Rdume entstehen werden:
»Das werden richtig coole Wohnun-
gen, nichts von der Stange.“ Interes-
sant sei das Ganze fiir alle Eigennut-
zer, auch fiir Familien, ebenso fiir
Kapitalanleger. Nach Westen hin
soll es Gdrten geben, und die Lofts
sollen Dachterrassen in der GroRe
eines Geschosses erhalten.

Winter hatsich in der Vergangen-
heiteinen Namen als Sanierer denk-
malgeschiitzter Objekte gemacht.
Wobei er sich stets auf besonders
komplizierte Projekte stiirzte und
diese nicht nur sanierte, sondern er-
heblich umgestaltete. Bereits vor 15
Jahren hat der heute 50-Jdhrige in
Wetzlar eine dhnliche, etwa halb so
groRe Halle wie die in Neustadt zu
Wohnungen umgebaut. Weitere
Projekte waren das ehemalige Hotel
Bristol in Bad Nauheim und das
Stadtschloss in Dillenburg, in dem
Rdume fiir die dortige Stadtbiicherei
und Wohnungen entstanden sind.
Dafiir wurde Winter 2009 mit dem
Denkmalschutzpreis des Lahn-Dill-
Kreises ausgezeichnet.

Von der Halle abgesehen, schrei-
ten die Arbeiten auf dem rund
50.000 Quadratmeter groRen Ibag-
Geldnde kontinuierlich voran. Im
Sommer will der Edeka-Einkaufs-
markt eroffnen, und in diesem Jahr
soll der Bau der rund 50 Einzel-,
Doppel- und Mehrfamilienhduser
beginnen; diese Projekte betreut die
Speyerbach-Carré-Gesellschaft.



